Kappel-
Grafenhausen

Bekanntgabe Bebauungsplan Mihlegriin 3. Anderung

Offenlagebeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplans
»,Muhlegrun® sowie den Erlass ortlicher Bauvorschriften fur den Bereich
der 3. Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kappel-Grafenhausen hat am 26.11.2018 in 6ffentlicher
Sitzung den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlegriin®
sowie den Erlass értlicher Bauvorschriften fir den Bereich der 3. Anderung gefasst. Die
Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.
Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird in diesem Verfahren nicht durchgefihrt (§
13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

In der &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 17.12.2018 hat der Gemeinderat den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlegriin“ und den Entwurf der zusammen mit Ihm
aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 (2)
BauGB 6ffentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der nun vorliegenden 3. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Mihlegrin® ist
die Anfrage verschiedener Grundstiickseigentiimer, die die vorhandenen Freiflachen im
Sinne einer Nachverdichtung nutzen mdchten, beziehungsweise die bestehenden Strukturen
einer modernen Nutzung zuflihren wollen. In diesem Sinne ist von einer Zweiteilung
auszugehen: Im Nordwesten des bestehenden Bebauungsplans soll ein Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Uberplant werden. Hier méchte ein Eigentimer die
bestehende Bebauung Uber den Bestandsschutz hinaus erhalten und umbauen, so dass sie
fur eine Wohnnutzung zur Verfiigung gestellt werden kann. Dies ist im Rahmen der
geltenden Regelungen nicht zulassig. Dieser Teil der 3. Anderung des Bebauungsplans wird
als Teil A definiert.

Daruber hinaus soll der Bebauungsplan im Osten geandert werden. An zentraler Stelle im
Ortskern von Kappel-Grafenhausen liegen hier der katholische Kindergarten und das
Franziskushaus nebeneinander. Planungsrechtlich sind beide Nutzungen im Bebauungsplan
als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Soll der Kindergarten nun unverandert bestehen
bleiben, wurde das Franziskushaus schrittweise in ein Wohnhaus umgewandelt, so dass nun
8 Wohnungen in dem historischen Gebaude untergebracht sind. Neben dem Umbau dieses
bestehenden Gebaudes plant der Grundstlickseigentimer den Neubau eines weiteren
Wohnhauses auf dem Grundstlick, um ein seniorengerechtes Mehrfamilienhaus mit 11
Wohneinheiten zu errichten. Sowohl die Umnutzung des bestehenden als auch die
Errichtung eines weiteren Gebaudes sollen durch die nun vorliegende
Bebauungsplanéanderung planungsrechtlich gesichert werden. Dieser Teil der 3. Anderung
des Bebauungsplans wird als Teil B definiert.
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Elz-Enflastungskanal

Der Teil B umfasst das Flurstlick FiIst.Nr. 4565/1 im Ortskern von Kappel sowie einen
kleinen, 3 m breiten Streifen des neu abgeteilten Flurstlicks 4565/7 und hat eine Flache von
2.396 m?. Im Zuge des Verkaufs des Grundstiicks 4565/1 wurde die Teilung vollzogen, um
den Auflenbereich des Kindergartens zu erhalten und von der geplanten Bebauung
abzutrennen. Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich der Eisenbahnstral’e mit der Stralle

Neuritti.
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Im Einzelnen gilt die Planzeichnung vom 17.12.2018.
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Offenlage

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Muhlegriin“ sowie der Erlass der 6rtlichen
Bauvorschriften fir den Bereich der 3. Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchflihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB wird nunmebhr fiir die Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
in der Zeit von

25.01.2019 bis einschlieBBlich 25.02.2019

im Rathaus der Gemeinde Kappel-Grafenhausen, wahrend der tiblichen Dienststunden
(Offnungszeiten Mo. - Fr. 08:00 bis 12:00 Uhr; Mi. 16:00 bis 18:00 Uhr) iber die Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Alle Unterlagen
kénnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter www.kappel-grafenhausen.de
eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen — schriftlich oder mindlich zur Niederschrift —
Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde in Kappel-Grafenhausen,
Blrgermeisteramt, Rathausstralte 2, Bauamt, Zimmer 12 abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Kappel-Grafenhausen, den 17.01.2019

Jochen Paleit

Blrgermeister
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