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» Bebauungsplan "Obergarten IlI"
der Gemeinde Kappel-Grafenhausen (Ortenaukreis)

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht grundsatzlich far
alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung
(§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderun-
gen an den Umweltbericht geméaft der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zu dem Bebauungsplan ,Obergarten [II" wird ein Umweltbericht gemat § 2a BauGB
angefertigt.

Stand: 23.04.2012 Seite 1



Gemeinde Kappel-Grafenhausen s Bebauungsplan "Obergarten (I Umweltbericht

1.1

1.2

1.3

1.4

Beschreibung der Planung

Erfordernis der Planaufstellung
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Obergarten |I1"!

Ubergeordnete Planung
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Obergarten |11"!

Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Bauflachen am norddostli-
chen Ortsrand des Ortsteils Kappel.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die L 103 im Slden, das Fist.Nr.
547/1 und 547/2 im Osten mit der Ergénzung bis zu dem Abwassersammler,
das Flst.Nr. 321 und 391/1 im Norden. Im Westen grenzt das Gebiet an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Obergarten 1",

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Planungskonzept
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Obergarten I1I"!

Erschlieung

Verkehr

Die auflere verkehrliche Erschliefung der Baugrundsticke erfolgt im We-
sentlichen durch eine neue Anbindung an die L 103 im Stden des Planungs-
gebietes.

Diese neue Anbindung wird mit den beiden bereits im Bebauungsplan
"Obergarten II" konzipierten Straflen (Keltenweg und Endweg) verbunden.
Dariiber hinaus wird eine weitere Nord-Sid-Stralbe und ein kurzer Stich zur
ErschlieRung der Bebauung bendtigt. Diese verkehrsberuhigten Wohnstra-
flen werden ohne Gehwege als "Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung" — Wohnstralten ausgewiesen.

Die Querschnitte der Strafen werden im Hinblick auf einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden minimiert und nur ein einseitiger Gehweg ange-
legt.

Auch offentliche Stellplatze werden nur langs der Fortsetzungen der Be-
standsstralten angelegt.

Auch wenn nicht absehbar ist, ob eine Erweiterung des Gebietes in Richtung
Osten jemals erfolgt, werden entsprechende Flachen freigehalten und als
Wirtschaftswege bzw. Griinflaichen ausgewiesen.

Von der kurzen Stichstralle wird eine Fuft- und Radwegeverbindung zur
L 103 vorgesehen.
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1.5.2

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstucken nachzu-
weisen. Dabei wird die Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze je Wohnung
erhiht. Ein Parken im offentlichen StralRenraum ist aufgrund der beengten
Verkehrsverhdltnisse nicht moglich. Aufterdem muss mit einem erhohten
PKW-Bestand gerechnet werden, da das Gebiet abseits des Kernortes liegt
und der OPNV nicht in dem erforderlichen Male vorhanden ist. Auch um zu
vermeiden, dass parkende Fahrzeuge den Strallenraum zustelien ist die Be-
reitstellung von Parkplatzen auf den privaten Grundstlicken erforderiich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz. Die erforderlichen zusatz-
lichen Leitungen sind in den neuen Strallen neu zu verlegen.

Entwasserung
Die bisher noch nicht bebauten Flachen werden im Trennsystem entsorgt.

Bereits bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes "Obergarten II" wurde
festgestellt, dass die Regenwasserkanalisation im Ortsteil Kappel Uberlastet
ist.

Aufgrund dieser Uberlastung muss es auch fiir dieses Baugebiet angestrebt
werden, samtliche Niederschlagswasser auf der Flache des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes zur Versickerung zu bringen. Das zur Erschlie-
Rungsplanung beauftragte Ingenieurburo hat das Gelande hinsichtlich der
Versickerungsmoglichkeiten untersucht. Nach fachlicher Einschatzung und
Erfahrungswerten ist eine Versickerung der Oberflachenwasser auf dem Ge-
lande gegeben.

Fir den vorliegenden Geltungsbereich ist vorgesehen, die auf den privaten
Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser auf den betreffenden
Grundstiicken in geeigneten Versickerungsmulden zu versickern. Die auf den
offentlichen Strallen- und Wegeflachen anfallenden Niederschlagswasser
werden in straflenbegleitenden Rinnen zu ausgewiesenen Versickerungsfla-
chen geleitet.

Auf einen dffentlichen Regenwasserkanal wird verzichtet.

Trotz einer intensiven baulichen Nutzung soll = zusammen mit den schon
bisher getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung und Freifla-
chengestaltung — sichergestellt werden, dass die Oberflachenversiegelung
minimiert und zur Grundwasserneubildung und zum Hochwasserschutz das
gesamte Oberflaichenwasser direkt versickert werden kann.

Zu diesem Zweck werden entsprechende Bebauungsvorschriften erlassen
(Dachbegriinung, MaRnahmen zur Versickerung, Regenwasserversicke-
rung).

Zustandig fur die Entwasserungsanlagen ist der Abwasserzweckverband
Sudliche Ortenau mit Sitz in Ettenheim.

Die Verbandsklaranlage steht auf Kappeler Gemarkung.
Strom-, Wasser- und Gasversorgung
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,Obergarten lII*!
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Umweltbericht

2.1

2.2

2.3

14

Planerische Vorgaben

Regionalplan

Das Planungsgebiet selbst liegt in
keinem durch den Regionalplan Sid-
licher Oberrhein RVSO 1985 ausge-
wiesenen Schutzbereich wie Regio-
naler Griinzug, Regionale Grinzasur
oder einem Vorrangbereich wertvol-
ler Biotope.

Das Plangebiet liegt innerhalb des
im Regionalplan ausgewiesenen
Regionalen Grundwasserschonbe-
reichs.

Insgesamt steht die vorliegende Be-
bauungsplanung im Einklang mit den
Festlegungen des Regionalplans
"Sudlicher Oberrhein®.

Flachennutzungsplan

Der Bereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Ettenheim weit-
gehend als Bauflache dargestelit
(siehe auch nebenstehenden Plan-
ausschnitt).

Lediglich die Flachen im Bereich
der Zufahrt von der L 103 — zwi-
schen der Mischbauflache und der
Wohnbauflache - sind nicht als
Bauflachen ausgewiesen. Deshalb
sieht das Landratsamt Ortenaukreis
den Bebauungsplan nicht als aus
dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt an.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 32 NatSchG be-

sonders geschiitztes Biotop.

Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemahl FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-

fiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Stand: 23.04 2012
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GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum wird das Planungsgebiet nicht durch ein FFH-Gebiet tangiert.

Demnach ist eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes
"Natura 2000" nicht gegeben. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist die Eignung des Planungsgebietes und
des Baumbestandes als Lebensraum der Arten abzuschatzen. Bei einer vor-
laufigen, ortlichen Begehung im November 2010 lieRen sich keine tatsachli-
chen oder potentiellen Bruthéhlen an Bdumen sowie keine Elstern-, Krahen-
oder sonstige Nester feststellen, welche 2.B. auch anderen Vogelarten als
Brutgelegenheit dienen konnten. Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftli-
chen Nutzung als Ackerflichen, gering ausgepragter Strukturmerkmale und
fehlender Brutmoglichkeiten des Baumbestandes sind Fledermauswohnstu-
ben oder Winterquartiere nicht anzunehmen und es ist von einer eine sied-
lungstypischen Vogelwelt auszugehen. Das Vorkommen besonders gefahr-
deter oder seltener Arten ist unwahrscheinlich.

Tabelle 1: "Schutzgebiete”

Legende: ® = grheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht befroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
MName / Nr.:

b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG /
MName / Nr.:

¢) | Biosphérenreservate gemat § 25 des BNatSchG baw. § 28 NatSchG /
Name / Nr.:

d) | Landschafisschutzgebiete gemal § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG |/
Name / Nr.;

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG /
Mame / Nr.:

f) | Naturdenkmale gemal § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:

g} | Besonders geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG|/
Mame / Nr..

h) | Schutz von Gewassern und Uferzonen gemal § 31 des BNatSchG /

i) EG-Vogelschulzgebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG |
Name / Nr.:

1) | FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

k) | Gesetzlich geschiiizte Biotope gemaft § 30 a des LWaldG /

|} | Geschitzte Grinbestdnde gemall § 33 des NatSchG [

m) | Schutzwald gem. §28 LWaldG

n) | Waldschutzgebiete gemal § 32 des LWaldG /

o) | Wasserschutzgebiete gem&l § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz- |/
gebiete geman § 40 des WG fiir Baden-Wiritemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 32 des WHG

Name [ Nr.:

p) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wirttemberg /
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4.1

4.1.1

q) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvaorschriften festgelegten Umweit- |/
gualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

r) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkle in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

)| In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehorde als archiologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
| den sind. Denkmale gemal §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
| gemaR § 22 des Denkmalschutzgesetzes

t) | regionaler Griinzug It. Regionalplan /

u) | Griinzésur It. Regionalpian /

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 15 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmalinah-
men zu kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Bestandsbewertung wird gemaf folgender Gliederung durchgefihrt.

Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung
dieser grundsétzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vordergrun-
dig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung zu
betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kunftige
Belastungen in den Bereichen ,Larm®, Lufthygiene®, ,Erschitterungen” und
Jelektromagnetische Felder".

In den zur Zeit giltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte
fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind.

Aspekt ,Ldrm"

Eine Belastung des Gebietes durch den Stralenlarm der Rathausstrafie / L 103
(Orisverbindungsstraiie Kappel — Grafenhausen) ist nur im aulersten siddstlichen
Bereich gegeben. Hier ist in der Planung ein Mischgebiet vorgesehen, ansonsten
wirkt die z. T. nach Siiden hin vorgelagerte, bestehende Bebauung abschirmend.
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Aspekte: Lufthygiene®, ,Erschiitterungen” und elektromagnetische Felder".

In den zur Zeit gliltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte
fur die einzelnen Aspekte festgelegt, die einzuhalten sind. Belastungen sind
nur im erlaubten Rahmen gegeben. Beeintrachtigungen im Bezug auf ,Luft-
hygiene*, [Erschitterungen’ und .elektromagnetische Felder" liegen nicht
vor.

Die vereinzelten landwirtschaftliche Wiesen- bzw. Streuobstwiesenflachen
haben als typische Siedlungsrandnutzung eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Die Baume grinen den Ortsrand
ein. Wirtschaftswege erschlieflen das Gebiet.

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im oberrheinischen Tiefland. Es handelt sich um ei-
ne flachwellige Niederterrasse der Oberrheinebene mit einer Decke aus
Hochflutlehm ohne groRflachige Léfabdeckung, aber mit vereinzelt auftre-
tenden Kuppen aus Sandloft und LGB, .

Die Bodengesellschaft besteht hauptséchlich aus Parabraunerden, Pseu-
dogley-Parabraunerden, Gley-Parabraunerden und Parabraunerde-Pseudo-
gleyen.

Die Bodenarten sind schwach kiesiger sandiger Lehm und schluffiger Lehm

iber kiesigem tonigem Lehm, vereinzelt auch schluffiger Lehm Uber Schiuff
oder feinsandigem Schiuff.’

[SL3AI 55/R8
Abbildung 1: Auszug Acker- | Griinlandschitzungsrahmen — Bodenkennzahlen

Geologisches Landesamt: Bodeniibersichtskarte von Baden-Wirttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
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Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen®

Bodenkennzahl It. | Standort fir | Standort fiir | Ausgleichs- | Filterund | Bedeutung fir den
Ackerschilzungs- natirliche | Kulturpflan- | kbrper im Puffar fur Bodenschutz
oder Grinlandschit- | Vegetalion zen Wasser- | Schadstoffe
zungsrahmen NV NB kraislauf EP
AW
Verkehrs- | Gebaude-
fiachan 1 1 1 1 keine Boedeutung
1220m* | 2.8% 1 | E
SL 3 Al 56/65 1 4 5 4 Sahr hohe :-mm.mg
5 | A
L 4 Al 6B/T9 1 -1 3 4 Sehr hohe Bedeutung
5 | A
sL 3 Al 6779 1 5 5 4 Sehr hohe f-dummn
5 | A
Weristufe E (I) 1.220 m* I 0,122 ha
Wertstufe A (V) 42360 m* 4,236 ha
43,580 m* | 100 % T
4,358 ha | E/1,0 Al50 ab /4,5 B/4 Al50
Standor fir natlriche Vegelation: sehr gernge Bedeutung
Standort fir Kullurpflanzen: sahr hohe Bedeutung

Ausgleichskérpar im Wasserkreislauf.
Filter- und Puffarvermogen:

Dem Schutzgut Boden wird eine sehr hohe Bedeutung (Stufe A) zugeordnet.
Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes ,Boden” - Bestand

hohe bis sehr hohe Bedeutung

hohe Bedeutung

Wertstufe Flache ha haWE
Wertstufe | 0,122 ha 0,122 haWE
Wertstufe Il 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe Il | - 0,000 ha - - -.n.uuu haWE
Wertstufe IV 0,000 ha ﬂ,ﬂﬂ; haWE
Wertstufe V - 4_.235 ha - 21,180 haWE
4,509 ha 21,302 ha WE
Gesamtflache : 43,580 m* 4,358 ha
1.220 m* versiegelte Flacha 0,122 ha
42,360 m® 43.580 m* - 1.220 m* 4,236 ha

. Bewertung der Bodenfunktionen nach Heft 31 (Umweliministerium Baden-Warttembearg)
Stand: 23.04 2012 Seite 8
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4.1.3  Schutzgut Wasser

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durch-
ldssigkeiten

Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet
im Bereich der Durchldssigkeitsklasse 2 (Grundwasserleiter Lockergestein
— Schotter des Riss-Wurm-Komplexes, Deckenschotter — Stufe A:  sehr
hohe Bedeutung").

Oberflachengewésser
Oberflachengewasser sind nicht gegeben (Stufe E).
Dem Schutzgut Wasser wird somit gesamt gesehen eine sehr hohe bis ho-
he Einstufung (Stufe ab) zugeordnet®,
4.14 Schutzgut Klima

Die Flache hat geringe Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung. Dariber hin-
aus wird aufgrund der vorhandenen Windrichtung Sid und der Siedlungsla-
ge die produzierte Kaltluft nicht in Richtung Bebauung geweht.

Das Schutzgut Klima wird unter Berlicksichtigung aller Parameter in eine
mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft (Kaltluftentstehungsgebiet mit gerin-
ger Neigung ohne Siedlungsrelevanz)®.

L I[I'.I ' X . T i T

vgl. Tabelle 5, Seite 28 .[Empfehiung for die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie _Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBbnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kdpfer, Oktober 2005 und geowissenschafiliche Ubersichiskarte Baden-
Wiirttemberg — ,Durchisssigkeiten der oberen, grundwassarfuhrenden, hydrogeologischen Einheiten in
Baden-Wiintemberg . Landesamt fur Geologie, Rohsioffe und Bargbau Baden-Wirttemberg 1858

vgl. Tabelle 4, Seite 23, [Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie .Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren
Umsetzung®. Prof. Dr. C. Kiopfer, Oktober 2005 und wgl. ,Amtliche topographische Karten 1 |
25.000" Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, 70174 Stutigan, Ausgabe 2002
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Abbildung 2: "Karte - Windrichtungen™

4.1.5 Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna)

Abbildung 3: "Biotoptypen” — Bestandsplan

Stand: 23.04.2012 Selte 10
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Tabelle 4: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewerten des Bestandes"

Faktoren
Basis4 Grund- Wert- | zutreffender | Biotop- Flache | Bilanz
Nr.| Biotoptyp (Nr.) werl | wert |spanne|Prifmerkmal| wert |[ca. m”]| -wert
1 |Fettwiese mittlerer Standort m | 13 | s19| - - | 13 | 140 1.820
{33.41)
2 |Fettwiese / Streucbst W 18 13-24 | - - 18 _5.475 98.550
__|(33.41/45.400) e S |
3 |Grasr.ausdau. Ruderalvegetation n 1 9-15 = - 11 1.285] 14135
(35.64)
4 |Ackerflachen N 4 4-8 At - 4 32.030{ 128.120
(37.11)
5 |intensivobst I 4 4-12 - - 4 1,335 5.340
(37.20) :
6 |Garten/Grabeland [ 4 4-8 - = 4 | 1485 5.860
(37.30/60.60) o
7 |Véllig versiegelie Stralle oder Flalz I 1 - = 1 555 555
{60.21)
B |Von Bauwerken bestandene Flache I 1 - - 1 85| 85
(60.10) ‘
g [Feldweg '\ | 2 | 24| - | -] 2 600 1200
{60.23 / 60.25) | N 1
10|Lagerflache I 3 36 - - 3 630 1.890
(60.24) = e
Summe 43.580|  257.535
(100.0 %)
Tabelle 5: "Bewertung des Schutzgutes - prozentual nach Wertstufen
Wertstufe | 36.680 m?* 84,2 %
Wertstufe |l 0m* 0,0 %
Wertstufe Il 1.425 m? 3.3 %
Wertstufe IV 5475 m? 12,5 %
Wertstufe 0m? 0.0 %
Summe 43.580 m* 100,0 %

Wertstufe - Mittel:

geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Véllig bzw. teilversiegelte Flachen (pos.7-9): 1.220,00 m*

28 %

Stand: 23.04.2012
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4.1.51 Artenschutz

4.1.6

Im Hinblick auf den Artenschutz ist die Eignung des Planungsgebietes und
des Baumbestandes als Lebensraum der Arten abzuschatzen. Bei einer vor-
laufigen, ortlichen Begehung im November 2010 lieflen sich keine tatsachli-
chen oder potentiellen Bruthohlen an Baumen sowie keine Elstern-, Krahen-
oder sonstige Nester feststellen, welche z.B. auch anderen Vogelarten als
Brutgelegenheit dienen kénnten. Aufgrund der (iberwiegend landwirtschaftli-
chen Nutzung als Ackerflachen, gering ausgepragter Strukturmerkmale und
fehlender Brutméaglichkeiten des Baumbestandes ist von einer siedlungstypi-
schen Vogelwelt auszugehen.

Im Hinblick auf Fledermausvorkommen ist der Bereich der Eingriffsfiache
des B-Planes ,Obergarten lII* als Jagdhabitat der Breitfligelfledermaus (Ep-
tesicus serotinus - Familie der Glattnasen (Vespertilionidae) und der Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus - Familie der Glattnasen (Vespertilionidae)
ginzustufen.” Einzelne andere jagende Arten konnten trotz des Einsatzes ei-
nes BAT-Detektors nicht eindeutig bestimmt werden.

Das Vorkommen weiterer besonders gefdhrdeter oder seltener Arten ist un-
wahrscheinlich.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Gebiet ist durch landwirtschaftliche Flachen (Acker- und Wiesenberei-
che) sowie die angrenzenden Flachen des vorhandenen Wohnbebauung ge-
kennzeichnet.

Die vereinzelten Streuobstflaichen haben als typische Siedlungsrandnutzung
eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut. Die Baume grinen den
Ortsrand ein.

Die landwirtschaftlichen Flachen weisen eine geringe Nutzungs- und Arten-
vielfalt auf. Das Fehlen von Erholungseinrichtungen bis auf die landwirt-
schaftlichen Wege mindern den Erholungsfaktor.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild fiihren folgende Kriterien zur Einstufung:

geringe Struktur- und Nutzungsvielfalt

Dominanz der Ackerflachen, vereinzelt Wiesen und Streuobst als land-
schaftstypische / -pragende Elemente

z.T. stérende anthropogene Uberformungen (angrenzende Siedlungsfla-
chen)

- mittlere Naturnahe

Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird in der Zusammenschau
eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) zugeordnet®.

Frau Dorst-Jundt, Nabu Ettenheim

vgl. Tabelle 3, Seite 21, [Empfehlung fir die Bewerlung von Eingnffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittlung von Arl und Umfang von KompensationsmaBinahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Or, C. Kipfer, Oklober 2005
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n

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter oder schitzenswerte Sachgiiter sind im Bereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Baumalnahme stelit einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 10 NatSchG dar. Sie flihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Mensch

In den zur Zeit gliltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte
fir die einzelnen Bereiche ,L&arm",  Lufthygiene®, ,Erschitterungen” und
elektromagnetische Felder* festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch" einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Durch folgende Punkte kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit-
gehend minimiert werden:
Einhaltung der Lérmwerte / Vorschaltung eines kleinen Mischgebietes
Einhaltung der Immissionswerte
Erhaltung und Ergdnzung von Wegebeziehungen
Intensive Ein- und Durchgrinung des kinftigen Wohngebietes

Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Maglichkeit geschaffen
27.790 m? der (iberplanten Flachen neu zu Uberbauen bzw. durch Nebenan-
lagen oder Strallenflachen zu versiegeln.

WA - Fldche = ca. 25.480 m* o

25480 m* x 0,4 =ca. 10.190 m? (Gebiudeflichen)
9 e = reiogelte Fli-

50 % von 10.190 m ca. 5.095 m® L"':.n aﬂr:nd“u“}

Privates Pflanzgebot = ca. 1.305 m? (Gartenflachen)

Restflache =ca. 8.890 m* (Gartenflichen)

MI - Flache = ca. 7.290 m*

25480m* x 0.4 = ca. 4375 m? (Gebiudeflichen)

2 = (versiegelte Fla-

50 % von 10.190 m ca. 2 185 m? :::: Gxn;ﬂﬂnh]

Privates Pflanzgebot = ca. 470 m* (Gartenflichen)

Restflache =ca. 260 m? (Gartenflichen)

Versiegelte Flachen WA / Mi = ca. 21.845 m?

Flache Straften / Wege = ca. 7.165 m?

Gesamte versiegelte Flichen Planung = ca. 29.010 m?

Gesamte versiegelte Flachen Planung =ca. 29010 m*

Gesamte versiegelte Flachen Bestand = ca. 1.220 m*

max. neu versiegelbare Flache = ca. 27.790 m*

Stand: 23.04 2012 Seite 13



Gemeinde Kappel-Grafenhausen » Bebauungsplan “Obergarten III" Umweltbaricht

5.1.3

Tabelle 6: “Planung - Bewertung des Schutzgutes Boden

Wertstufe Flache ha haWE
Wertstufe | 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe Ill *2,901 ha 4,352 haWE
Wertstufe II 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe Il 0,000 ha 0.000 haWE
Wertstufe IV 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe V N 1,457 ha - 7,285 haWE

4,358 ha 11,637 ha WE
Gasamtflache : 43 580 m*® 4 358 ha

29.010 m? versiegelte Flache 2.901 ha

Grin- Gartenflachen
14.57 o !
STOM (43,580 m* - 29.010 nv?) b

* Aufwertung um eine halbe Einheit augrund der Versickerung vor Ort!

Somit kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesen Berei-
chen mit einer hohen bis sehr hohen Wertigkeit (Stufe ab).

Schutzgut Wasser

Dem Schutzgut Wasser wird eine sehr hohe bis hohe Wertigkeit (Stufe ab)
zugeordnet’.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Rickhaltevermogens der Flachen sowie
zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiegelung
von 27.790 m*- siehe Tabelle 8!.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft
wird, wird durch die mogliche Neuversiegelung von 27.790 m? Flache beein-

trachtigt — siehe Tabelle 8!

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Durch die Ausweisung des Vorhabens wird in Lebensraume mit geringer na-
turschutzfachliche Bedeutung (Stufe Il) eingegriffen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
ist innerhalb des Gebietes nicht mdglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 102.501 WE fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt, das iiber Ersatzmal}-
nahmen auszugleichen ist — siehe Tabelle 7!

vgl. Tabelle &, Seite 28 Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie _Ermittiung von Art und Umfang von Kompensationsmalbnahmen sowie deran
Umsetzung”, Prof. Dr. C. Kipfer, Oktober 2005
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Im Hinblick auf den Artenschutz ist zu berlicksichtigen, dass der Bereich der
Eingriffsflache des B-Planes ,Obergarten |lI" offensichtlich als Jagdhabitat
der Breitflugelfledermaus und der Zwergfledermaus genutzt wird®, wobei im
unmittelbaren Umfeld (>5 km Radius) weitere Jagdhabitate bestehen, bei
denen Artnachweise von Breitfligelfledermaus, Grolter Abendsegler, Zwerg-
fledermaus, Rauhhautfledermaus, Mickenfledermaus und Wimperfleder-
maus gegeben sind®. Bei der Begehung des Planungsgebietes im November
2010 konnten in den vorhandenen Obstbaumen keine tatsachlichen oder po-
tentiellen Bruthéhlen fir Vogel festgestellt werden, die auch von Fledermau-
sen als Quartiere genutzt werden. In der Gemeinde oder bei anderen Institu-
tionen liegen keine Hinweise auf Fledermausquartiere im Gebiet oder im di-
rekten Umfeld vor.

Da die lokalen Populationen der einzelnen Arten nicht genau bekannt sind,
wurde hier der Worst Case angewendet. Der Worst Case bedeutet, dass bei
den planungsrelevanten Arten aufgrund des o.g. Konfliktpotenzials eine Be-
eintrachtigung der lokalen Populationen angenommen wurde. Bei den ubiqui-
taren Arten, die hier betroffen sind, ist aufgrund der weiten Verbreitung und
des guten Bestands davon auszugehen, dass keine Erheblichkeit vorliegt. Im
Hinblick auf die Jagdhabitate liegt auch keine ausgesprochene Erheblichkeit
vor, da unter Bertlicksichtigung der Grofe des Planungsgebietes (4,509 ha)
im Umfeld weitere Jagdhabitate bestehen, die durch Streuobstwiesenfiachen
aus dem Okokonto (Flache 12 A und 13 A — ca. 2,14 ha) weiter ergénzt wer-
den sollen. Eine Totung bzw. Verletzung von Individuen, die Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Quartiere) bzw. eine erhebliche Storung
der lokalen Population sind nicht gegeben.

Durch eine CEF-Mafltnahme wurde vor dem Eingriff 2010 ein neues Fleder-
mausquartier in einer ehemaligen Trafostation der EnBW hergestelit.

Das Fledermausquartier befindet sich westlich der Taubergieflenschule Kap-
pel, umgeben sowohl von Wohnbebauung und Okonomiegebauden sowie
von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Obstgarten.

Angaben; Frau Dorst-Jundl, Nabu Ettenhaim
Angaben Dr, Brinkmann, Freiburg
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BAUGEBIET

1!.

| FLEDERMAUSQUATIER

W
ll-... "

Im Jahr 2010 wurden umfangreiche Arbeiten ausgefiihrt zur Realisierung des
Fledermausquartiers:

Im oberen Turmbereich wurde auf die Fassade eine Boden-/Deckelschalung
aufgebracht, hinter der sich Fledermause niederlassen/verstecken konnen.

Im Gebaudeinneren wurden div. Nistmoglichkeiten gebaut/aufgestellt, die in
gleicher Weise das Einnisten von Fledermausen ermdglichen sollen. Die ge-
samten UmbaumafRnahmen wurden in enger Zusammenarbeit mit dem "Na-
bu"-Ettenheim ausgefihrt.

An der Fassade wurden Putzausbesserungen ausgefihrt. Die gesamte Fas-
sade erhielt einen Renovierungsanstrich.

Klempnerarbeiten zur ordentlichen Ableitung des Oberflachenwassers wur-
den ausgefiihrt.

Der "Nabu" betreut auch seit den Umbaumalnahmen diesen Turm. Einen
Schliissel zum Betreten des Turminneren wurde zur Verfigung gestelit. Aber
auch der Hausmeister der Schule und auch der Bauhof betreuen das Ge-
biude.

Insgesamt wurden inkl. Bauhofleistungen ca. 9.000. Euro investiert.”

Angaben Gemeinde Kappel-Grafenhausen
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= - ‘ | MNach Aussage von Frau Dorst-Jundt,

("Nabu" Ettenheim) konnten bisher im
Quartier direkt noch keine Flederméuse
nachgewiesen werden - was aber nichts
zu sagen hat. Die Tiere sind schwer zu
finden und Tiere unter der &uleren
Holzverschalung schon gar nicht. Mittels
aufwendiger Methodiken wie dem Einsatz
einer Horchbox wéren ggf. Nachweise

eyt e maglich. Festzuhalten ist, dass der Turm
P ————— potentiell sehr gut sowohl als Wo-
chenstube als auch als Winterquartier
geeignet ist. Das hergerichtete Quartier
liegt im Bereich der Jagdhabitate der
Breitfligelfledermaus (Eptisicus sero-
tinug) und der Zwergfledermaus (Pipi-
strellus pipistrellus). Weitere Arten sind
anwesend, konnten jedoch trotz des Ein-
satzes eines BAT-Detektors nicht
zweifelsfrei bestimmt werden.

Durch diese CEF-Malnahme (Herstellung von neuen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten vor dem Eingriff in direkter funktionaler und raumlicher Bezie-
hung) wird eine Stérung mit erheblichen Auswirkungen auf die lokale Popula-
tion vermieden. Die tkologische Funktion des Lebensraums (§ 42 Abs. 5§
Satz 2) bleibt bestehen.

Werden alle aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen um-
gesetzt, hat der Eingriff durch das geplante Baugebiet artenschutzrechtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Die CEF-MaRnahme (Ausfihrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich verbind-
lich und dauerhaft zu sichern, z.B. iber Grundbucheintrag oder Uber einen
offentlichrechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Nach 2, 5 und 10 Jahren und danach in regelmafigen Abstanden von 5 Jah-
ren in einem Monitoring ist zu Uberprifen, ob die Ziele der Malnahmen er-
reicht wurden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe ed) zugeordnet wird, sind durch Ein- und
Durchgriinungsmafnahmen zu minimieren. Defizite sind durch die Eingriffe
gegeben - siehe Tabelle 8!

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese Schutzgliter sind nicht betroffen.
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7.1

7.2

73

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafi DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein-
trachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die offentli-
chen Stellpldtze und die neu anzulegenden separaten Full- und Radwege
mit wasserdurchlassigen Belagen aufzufihren.

Die Flachen von privaten Stellplatzen und untergeordneten Wegen sind aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster mit Fugen, Kies etc.) herzustellen und mit einem Gefalle zu
den angrenzenden unbefestigten Grundstiucksflachen zu versehen,

Oberflachenwasser von nicht oder nur gering verunreinigten Flachen wie Da-
chern, Terrassen und Héfen sind breitflachig (ber belebte Bodenschichten zu
versickern.

Beleuchtung

Die offentliche Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten miissen staubdicht und so
ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt.

Alternativenprifung

Die Flachen grenzen an den Bebauungsplan "Obergarten II* von 1998, der
bereits fast vollstandig bebaut ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Obergarten IlI" soll das angren-
zende Baugebiet "Obergarten |I" erweitert werden.

Neben Wohnbauflachen werden im Siden, angrenzend an die L 103 auch
Mischbaufiachen ausgewiesen. Dies entspricht dem Bedarf, da fur diese Fla-
chen bereits bezlglich einer gewerblichen Nutzung angefragt wurde.

Das Baugebiet und damit auch die bereits bebauten Flachen ("Obergar-
ten II") erhalten eine neue Anbindung an die L 103. Damit wird eine zusatzli-
che verkehrliche Belastung bestehender Baugebiete vermieden.
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8.1

8.1.2

Fur den neuen Straltenanschluss wird die bereits hergestellte Einmindung in
die L 103 genutzt. Um eine wirtschaftliche ErschlieBung zu erméglichen wer-
den die Fldchen zu beiden Seiten der Zufahrisstrafie bebaut.

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Gegebenheiten,
der Vorgaben der Flachennutzungsplanung und der zur Verfligung stehen-
den Flachen nicht gegeben.

Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Baumpflanzungen entlang von Strallen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im 6ffentlichen Straltenraum, den offentlichen Grunflachen und den Vorgar-
ten der Privatgrundstiicke, sind entsprechend den Eintragungen im Plan ein-
heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 12/14 aus der Artenliste
zu pflanzen (ca. 21 Stck. auf offentlichen Grinflachen und ca. 17 Stck. auf
privaten Flachen) und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Standortabwei-
chungen - insbesondere durch Beriicksichtigung der Grundstlckszufahrten -
sind zuldssig. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensionieren und
mit niedrigen, standortgerechten Geholzen zu unterpflanzen. Bei Verlust ist
eine Ersatzpflanzung durchzufiihren. Die Pflanzung der Hochstamme im pri-
vaten Geldnde wird von der Gemeinde in Abstimmung mit dem privaten Ei-
gentlimer durchgefiihrt. Es sind Baume der Artenliste zu verwenden.

Offentliche Griinfliche — Griinzisur, Versickerungsfliche im Siidosten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die &ffentliche Griinflache — Griinzéasur, Versickerungsflache im Siidosten
des Planungsgebietes dient der dulteren Eingrunung, der Sicherung einer
Zasur zwischen WA und M, der Anlage von Versickerungsmulden sowie als
Zugangsmdoglichkeit zu den im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen
Freiflachen.

Nach Osten und zu den Grundstiicken hin ist die Anpflanzung von standort-
gerechten Gehdlzen (ca. 200 m?) und Baumen der Artenliste vorgesehen.
Die Geholze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung
durchzufihren.

Auf die librigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen (Versickerungsmulde / Wiesen- / Ra-
senflachen) abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesen- / Rasenpflege ist durchzufihren. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Es ist keine Diingung bzw. Ersatzdiingung durchzufihren.

Der fir die &ffentliche Grinflaiche bereitgestelite Bereich umfasst insgesamt
ca. 765 m*.
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8.1.3

8.1.5

Offentliche Griinflichen — Versickerungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentliche Grunflachen - Versickerungsflachen im Zentrum sowie im
Westen und Osten des Planungsgebietes dienen der inneren Durchgrunung
und der Anlage von Versickerungsmulden.

Zu den Grundsticken hin ist die Anpflanzung von vereinzelten, standortge-
rechten Gehdlzen (ca. 300 m?) der Artenliste vorgesehen. Die Geholze sind
auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufuhren.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen (Versickerungsmulde / Wiesen- / Ra-
senflachen) abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesen- / Rasenpflege ist durchzufiihren. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Es ist keine Dingung bzw. Ersatzdiingung durchzufiihren.

Der fir die offentliche Grinflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt
ca. 1.705 m*.

Offentliche Griinfliche — Rad- | FuRweg / Versickerungsmulde im Siiden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die 6ffentliche Griinflache — Rad- und Fullweg im Siden des Planungsgebie-
tes dient der inneren Durchgrinung, der Sicherung einer fultlaufigen Verbin-
dung zur L 103 und der Anlage einer Versickerungsmulde.

Seitlich des Fulk- und Radweges ist die Anpflanzung von standortgerechten
Gehdlzen (ca. 100 m?*) und Baumen (ca. 3 Stek., Stammumfang von 12/14)
der Artenliste vorgesehen. Die Geholze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Ver-
lust ist eine Ersatzpflanzung durchzufuhren.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen (Versickerungsmulde / Wiesen- / Ra-
senflachen) abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesen- /| Rasenpflege ist durchzufiihren. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Es ist keine Dingung bzw. Ersatzdiingung durchzuflihren.

Der fur die offentliche Grunflache bereitgestelite Bereich umfasst insgesamt
ca. 435 m?.

AuBere Eingriinung im Norden und Osten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf dem ausgewiesenen 5 m (Osten) bzw. 3 m (Norden) breiten flachenhaf-
ten Pflanzgebot sind heimische Laubgehdlze der Artenliste zu pflanzen —
nach Norden eine 2-reihige und nach Osten eine 3-reihige Hecke mit einer
Flachendeckung von 70 %.

Die Heckenstrukturen sind vom Eigentiimer fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufihren.

Die fir die Pflanzgebote vorgesehenen Bereiche umfassen insgesamt ca.
1.775 m2
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8.1.6  Innere Durchgrinung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
Auf den Grundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstandsfahi-

ge Lokalsorten) anzupflanzen. Vorhandene und festgesetzte Einzelbaume
gemah Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Die nicht (iberbauten oder sonst genutzten privaten Grundstiicksflachen sind
gartnerisch zu gestalten.

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind einzugriinen.
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzuflhren.

8.1.7 Dachbegriinung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Dachflachen unter 10° Neigung sind zu begriinen soweit sie nicht als Terras-
sen genutzt werden und tber 10 m? grofd sind.
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8.2 Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

8.2.1 Schutzgut Flora / Fauna

e —

Abbildung 4: "Flachen Planung”
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Tabelle 7: “Biotoptypen (Schutzgut Flora | Fauna) - Bewertung des Vorhabens""'

Fakloren
Basis- Grund- Wert-  zutreffender Biolop- Flache | Bilanz
|Nr. Biotoptyp (Nr.) | wert | wert spanne Prifmerkmal| wert  [ca. m?]| -wert
1 |StraBenflachen [ T2 | - 1 =1 -1 v | 5440 5.440
|(60.21) . | . | l . . | .
2 Park-iGehwegflichen v |+ = 1 -1 -1 1 ] 1.728 1.725
(60.21/60.22) . . | | : | . |
3 |Gabiude / Versiegelungpriv. WA*1 | | | 1 | - | - | - | 1 | 15.28B5 15.285
|(60.10 - B0.23) . . _ | | j | |
| 4 Gebaude | Versiegelung priv. MI°2 I - | = | = 1 1 | 8.660 6.560
| __|(60.10 - 60.23) ! ! | ! | ! ! |
| 5 |Gartan*3 i1 | & | - | -1 - | @& | 9630 57780
| _|(60.80) . | . . . i ! |
6 |Garten Pllanzgebot WA "4 | ™ | 22 | - | - | - | %2 | 1.306] 185660
1(42.20 75 % -/ 33.80 - 25 %) | : | . . | : !
7 |Garten/Grunfiache MI*4 U 1 & | = | = | - | & | 260, 1.300
(60.50/60.60) ; ; . . ! ! | |
8 Garlen Pfianzgebol MI*4 | w | %2 | - | - | - | 1 | 470, 5640
| |{42.20 75 % -/ 33.80 - 25 %) | i | . | | | | -
| 8 !Vnmi:kamngamyldq ; [ M | & § - | - | = s | 1.705| __13.3-19!
| |(33.40-10%/33.80-65%/42.20-25%) | | . ! . ! | .
10 |Versickerungsmulde/Grinzasur’s pw | e | - | - | - | 8 | 1200 10800
[{33.40-25%/33.80-50%/42.20-25%) | | | | . | | | |
7 [Einzelbaume "6 _ s e - - = e | pesyl wais
[(45.10-45.30a) 21 Stck x 13+80 cm ; . ! | | l | B
8 Einzelbaume *7 s 1 | 6 | - |- |- 1 & | (1s81)] sv.488f

(45.10-45.30a) 17 Stck x 13+80 cm [ . | | |
Summe 43.580  155.034
(60.2 %)

“4: 10,180 m* Gebdude + 5.085 m* private Versiegelungsflache — Seite 14, *2: 4,375 m? Gebdude + 2.185 m" private Versiege-
lungsfiache — Seite 14, *3: B.880 m* WA + 740 m* Garlenland, *4: Siehe Seite 14, *5: 765 m® + 435 m*® - siehe Anlage, "6: 21
Stek, Strafenbdume auf Gffentl, Grinfidchen — Pflanzung durch die Stadt, *7: 17 Stck. an der Stralle auf priv. Fiachen — PRan-
zung durch die Stadi.

Bestand 257.535,00 WE
Planung 155.034,00 WE
Ausgleichsdefizit 102.501,00 WE
Versiegelte Fliche (Pos. 1 - 4): 26.010 m* 66,6 %
Differenz zum Bestand (1.220 m?): 27.790 m*

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb des
Gebietes nicht gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 102.501 Wert-
einheiten fur das Schutzgut mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

' ygl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiritembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung”, Vogel / Breunig, LU, August 2005
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8.2.2

12

Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmalnahmen

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
maoglich. Es ergibt sich:

Ein vollstindiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
méglich (Siehe auch Tabelle 8!). Es ergibt sich:

+ ein Ausgleichsdefizit von 102.501 Werteinheiten fir das Schutzgut Flora/Fauna

«  ein Ausgleichsdefizit von 4,168 haWE fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
«  ein Ausgleichsdefizit von 5,558 haWE fur das Schutzgut Klima

« ein Ausgleichsdefizit von 9,665 haWE fiir das Schulzgul Boden

« ein Ausgleichsdefizit von 9,726 haWE fir das Schutzgut Wasser.

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind im Hinblick auf die rechnerischen
Defizite die betroffensten.

Durch die Anlage von Versickerungsmulden innerhalb der Grinflaichen kann
der Eingriff in die Schutzgiter minimiert werden.

Die Schutzgiter Klima, Landschaftsbild und Erholung haben eine mittlere
Wertigkeit. Durch die geplanten Baumpflanzungen wird der Eingriff minimiert.

Beim Schutzgut Flora / Fauna ergibt sich ein Defizit von 102.501 WE.

Die Defizite bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima / Luﬂ und Land-
schaftsbild / Erholung kénnen (ber die monetare Regelung'® ausgeglichen
werden:

9665 ha WE x 4.166 € / haWE = 40.264,39 €, das entspricht:
4026439 € x4 WE/1 € = 161.058 WE

Summe Ausgleichsbedarf: 263.559 WE

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter werden in Kap. 8.3 Aus-
gleichsmaflinahmen auflerhalb des Planungsgebietes aufgefuhrt.

vgl. §. 19, .Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, UM Umweltministe-
fium Baden-Wiirtternberg, Juni 2006 - * {= 50.000 €  12)

Stand: 23.04.2012 Seite 24



ST a)eg ZL0Z POEE puUels

PRy 5L = BY LOG'Z - BY BEE'Y ‘9, |9 DUSGEL YRS — By L0§'Z
1w OL0'6Z Bunueld uayoeld siebiersian g, [BYGEZ'y = BY ZZL'0 -~ BYUBSE'Y |, iT AIPGEL SYRIs — BY ZZ)'0 (W 022 ByPRld syRbasEA (g, (9 PUN € T 2BQEL AYNS 17, IL PUN ¥ BIBGEL SUSIS C|,

IMBY 9ZL'E - 3IM BY §99'6 - 3M ey 8S5'S - Imey gsl'y- 3IM LOSZO} -

Hzyag
MUY ESP'E | MEUPEL'GEL | MEU LES'LL | MEUZOC'IZ | IARY ZLZ'L | MEY OE'ZL MEY FFS'0 | MEYZLL'OL | 3IMPEDSSL | M SES'ISZ —n_ woy
abuueh| S« }0BT | £ ZZLO T TZVO | S.L06'Z | £,.2TV'0 | 5. L06'T | £ 22O _ ‘3
afiuuab L ZSE'Y 't ap
abuueb i ]
auawab)e ui_.hm.* wtﬂ?__.,u_. 3M FEO'SSE | IMEESLST 1] £t
aulawwabje §t aq
alepuosaq N g
oiopuosaq| 'y LSS'9 | ¥, Z90%6L | Z,98Z'L 5% qe
auapuosaq z, 08L1Z A Sy

BSE't BELF BSE'Y BSE'F ey HEE ' BSE'F BEE'V BSE FSE'r

[ey] Jjayyoeu | [ey] Jayson [[ey] Jayyoeu| [ey] sayion [ey] sayyoeu| [ey] sayson |[ey] sayyoeu | [ey] jewoa |[ey] Jayyseul [ey] Jauyioa

Bumnapag iessep) Z. uspog yn j ewiy Bunjoy3/plge b, UBZUBYdfRIBLL ajms

(uswyeugewsyaebsny Jawauuerd pun Bunssiwnuiy pul ‘Bunueld pun puejsag)

Jleinbzinyosg 1ep Bunuemag syolyoe4 :g ajjeqel

yoauagijamiun

L uenebBiagn,, vejdsbunnegag « uasneyuajelny-jaddey spujswes




Gemeinde Kappel-Grafenhausen * Bebauungsplan "Obergarten Ili" Umweltbericht

8.3 Ersatzmafnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
moglich. Es ergeben sich die oben aufgefihrten Ausgleichsdefizite fur die
Schutzguter.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild,
Pflanzen/Tiere, Klima/Luft und Wasser werden aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans drei Ausgleichs- / Ersatzmallnahme aus dem
Okokonto der Gemeinde in Anrechnung gebracht:

Ausgleich 1: Fliche 015 A ,Anlage und Aufwertung von Streuobstwiesen"

e Flurst.-Nr. 301/1 (1.175 m?), Flurst.-Nr. 301/2 (1.206 m?), Flurst.-Nr,
302 (1.224 m?), Flurst.-Nr. 303 (1.247 m?), Flurst.-Nr. 304 (1.252 m?),
Gesamtgrofie: 6.104 m?), Gemarkung Grafenhausen (EigentUmer:
Gemeinde Kappel-Grafenhausen)

« Bestand: Wiese (33.41)- 3.404 m? und vorhandene Streuobstwie-
senstrukturen (33.41/45.40b) - 2,700 m?* (27 Baume a' 100 m?)

« Vorhaben: 6.104 m?® Streucbstwiese (33.41 / 33.43 / 45.40c) Er-
halt/Pflege von 27 Baumen und Neupflanzung von 34 Baumen

« Wertsteigerung: 94.732 WE

Tabelle 9: Bestand Flora / Fauna --- Ausgleichsflache 1

Faktoren
Basis- Grund Wert- zutraffender | Biolop-| Flache | Bilanz

Nr. Biotoptyp (Nr.) | wert  wert spanne Prifmerkmale werd | [ca.m -wer
1 Wiesenfische | m | 3| &l | - - | 13 | 3404 44252

| (33.41) | | . | _ | . .
2 Streuobstwiese v | . 1324 | - | - | 18 | 2700 4B.600

| (33,41 / 45.40b)

‘Summe ' ' ' ' | G104 92852

(1000 %)
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Apfel 4

Birfie

Kifsche

WalnuB
Zwetschge
Durchmesser (cm)

Abbildung 5: Lageplan

Tabelle 10: Vorhaben Flora | Fauna -— Ausgleichsfliche 1

Fakloren

Basis- Grund- Wert- zutreffender | Biotop- Flache Bilanz

Nr. Biotoptyp (Nr.) | wert | wert | spanne |Prifmerkmale wert  [ca.m’] -wer
1 Streuobstwiese v |21 1842 - 21 | 6104 128184
{33.41 /33,43 / 45.40c) | | .
2 Streuchstwiese Bestand v 18 13-24 1.2 - 22 2.7T00 59.400

(33.41 / 33.43 / 45.40c)

Summe ' ' ' | 8.804 187.584
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o Apfel £
. Birhe
Kirsche
WalnuB3
Zwetschge
Durchmesser (cm)

Abbildung 6: Vorhaben

Bestand 92,852 WE
Planung 187.584 WE
Aufwertung Ausgleich 1 +084.732 WE
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Ausgleich 2: Flidche 016 A ,,Anlage und Aufwertung von Streuobstwiesen”

e Flurst-Nr. 298 {(1.315 m?), Flurst.-Nr. 299 (1.421 m?), Flurst.-Nr. 300
(1.517 m?), Gesamtgrofe: 6.104 m?), Gemarkung Grafenhausen (Ei-
gentiimer: Gemeinde Kappel-Grafenhausen)

» Bestand: Wiese (33.41)- 3.404 m? und vorhandene Streuobstwie-
senstrukturen (33.41/ 45.40b) - 2.700 m? (27 Baume a' 100 m?)

e Vorhaben: 6.104 m? Streuobstwiese (33.41 / 33.43 / 45.40c) Er-
halt/Pflege von 27 Baumen und Neupflanzung von 34 Baumen

« Wertsteigerung: 56.989 WE

Tabelle 11: Bestand Flora | Fauna -— Ausgleichsflache 2

Faktoren
Basis- Grund: Wer-  zutreflender Biotop- Fliche  Bilanz
Nr.| Biotoptyp (Nr.) | wert | wert | spanne  Prifmerkmale wer  [ca.m?] | -wen
1  Ackerfidchen | 4 48 | - | - | a | a3 w012
(37.11)
Summe ' | | ' | | 4283 17012
(100.0 %)
Tabelle 12: Vorhaben Flora / Fauna -—- Ausgleichsflache 2
Faktoren
Basis- Grund: Wer-  zutreffender  Biolop: Flache  Bilanz
|Nr. Biotoptyp (Nr.) . wert  wert spanne  Prifmerkmale wert  [ca.m?] -wer
| 1 Streuobstwiess |~ | a7 | 12 | - | - | 17 | 4353 74001
| (33.41/33.43/ 45.40c)
2 £
Summe ' | ' ' | 4353 74001
Bestand 17.012 WE
Planung 74.001 WE
Aufwertung Ausgleich 2 + 56.989 WE

Ausgleich 3: Fidche 013 A ,, Neuanlage einer Streuobstwiese”

55 % von 203.580 WE (Aufwertung) sind 111.969 WE. Das entspricht der Neuan-
lage einer Streuobstwiese von 9.330 m? (55 % aus 16.965 m*). 9.330 m? der Flache
013 A werden aus dem Okokonto abgebucht.
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e N R

1. |AusgleichsmaRinahme TR - 94.732,00|
2 AusgleichsmaBnahme 1 1 + 56.969,00|
3. Ausgleichsmafinahme T [ | = 111.969,00

Bilanz + 131,00

Durch die Realisierung der Malinahmen gekoppelt mit der Installation von
weiteren Einzel - Quartieren fir Fledermause ist der Ausgleich gegeben.

Die Ausgleichsmafinahmen (Ausfiihrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Gber Grundbucheintrag oder ber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

9 Verwendete Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg"™ zugrunde gelegt.

10 Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu (berwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Nach 2, 5 und 10 Jahren und danach in regelméaRigen Abstanden von 5 Jah-

ren ist zu berpriifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehal-

ten werden und ob die Mallnahmen ausreichend waren, um ein konfliktfreies

MNebeneinander zwischen Landwirtschaft und Wohnen zu gewsahrleisten. Ins-

besondere sind zu uberprifen:

* Anlage und Entwicklung der internen Ausgleichsflachen /-maRRnahmen

» \Versiegelungsgrade

Umgang mit Boden und Oberboden

Anlage und Entwicklung der Ein- und Durchgriinung des Baugebietes

e Anlage und Entwicklung der externen Ausgleichsflachen / Ersatzmalt-
nahmen.

e Durchfuhrung der festgesetzten Pflanzgebote und Ausgleichsmalinah-
men

Spfern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmalinahmen
eingeleitet.

vgl. [Empfehlung fir die Bewertung von Eingrifien in Natur und Landschafi in der Bauleitplanung"
sowie Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung”®, Prof.
Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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11 Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegenlberstellungen darlegen.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflanzen /
Tierwelt, Klima / Luft, Boden und Wasser werden Ausgleichs- / Ersatzmaft-
nahmen im Rahmen des Okokontos (Flache 013 A, 015 A und Flache 016
A) der Gemeinde Kappel - Grafenhausen sowie das Errichten eines Fleder-
mausquartiers in Ansatz gebracht.

Die Ausgleichsmalinahmen (Ausfiuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. liber Grundbucheintrag oder uber
einen offentlichrechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

Freiburg, den 16.11.2010 Ha Kappel-Grafenhausen, den 7., /w427
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